
 

  م0820( لسنة /251رقم ) لشؤون البلديةدائرة ارئيس قرار 

 5020( لسنة 3للقانون رقم)بإصدار اللائحة التنفيذية 

 إمارة أبوظبي ب العقاري تسجيلفي شأن تنظيم ال 

 

 :رئيس دائرة الشؤون البلدية

أبوظبي  بإعادة تنظيم الجهاز الحكومي في إمارة 1974( لسنة 1القانون رقم ) بعد الإطلاع على -

  .وتعديلاته

  .في شأن تنظيم التسجيل العقاري بإمارة أبوظبي 2005( لسنة 3القانون رقم )على و -

 .وتعديلاته في الملكية العقارية 2005( لسنة 19القانون رقم )على و -

 في شأن بلدية ومجلس بلدي المنطقة الغربية بإمارة أبوظبي. 2006( لسنة 10) رقمون وعلى القان -

 .ون البلديةؤفي شأن إنشاء دائرة الش 2007لسنة  (9ون رقم )وعلى القان -

 في شأن بلدية ومجلس بلدي مدينة أبوظبي بإمارة أبوظبي. 2007( لسنة 10وعلى القانون رقم ) -

 في شأن بلدية ومجلس بلدي مدينة العين بإمارة أبوظبي. 2007( لسنة 11وعلى القانون رقم ) -

 ي.إنشاء مجلس أبوظبي للتخطيط العمرانب 2007( لسنة 23وعلى القانون رقم ) -

بإصدار قانون المعاملات المدنية لدولة الإمارات  1985( لسنة 5) وعلى القانون الاتحادي رقم -

 العربية المتحدة وتعديلاته.

بإصدار قانون الإثبات في المعاملات المدنية والتجارية  1992ة سنل (10) وعلى القانون رقم -

 وتعديلاته.

 في شأن المعاملات والتجارة الإلكترونية. 2006( لسنة 1) تحادي رقمالا وعلى القانون -

 ما يلي: ناقرر

 



 

 

 

 الأولىمادة ال

في شأن تنظيم  2005( لسنة 3) يعمل بالأحكام المرفقة بهذا القرار في شأن اللائحة التنفيذية للقانون رقم

 التسجيل العقاري بإمارة أبوظبي.

  م0820( لسنة /251رقم ) ةالبلديلشؤون دائرة ارئيس قرار تابع 

 5020( لسنة 3للقانون رقم)بإصدار اللائحة التنفيذية 

 إمارة أبوظبيبالعقاري  تسجيلفي شأن تنظيم ال

 الثانيةمادة ال

 

 .ينشر في الجريدة الرسميةو ،هينفذ هذا القرار من تاريخ صدور

 

 

 

 

د. جوعان سالم                                                          

 الظاهري

 رئيس دائرة الشؤون البلدية

 

 :عناصدر 

 هـ 1429ربيع الآخر/  /21بتاريخ:  

 م2008إبريل//27الموافق: 



  

 نفي شأ 5020( لسنة 3للقانون رقم)اللائحة التنفيذية 

 والصادرةإمارة أبوظبي بالعقاري التسجيل تنظيم  

 م0820( لسنة /251رقم ) لشؤون البلديةدائرة ارئيس قرار ب

 الباب الأول

 أحكام عامة 

 (1مادة) 

ما لم يدل  ،المعاني الموضحة أمام كل منها ،في تطبيق أحكام هذه اللائحة يقصد بالكلمات والعبارات التالية

 السياق على غير ذلك:

 : إمارة أبوظبي.        رة                  املإا

 رة.التنفيذي للإما: المجلس        المجلس التنفيذي        

بلدية المنطقة  -بلدية مدينة العين -بلدية مدينة أبوظبي -: )دائرة الشؤون البلدية        الجهة المختصة        

   أو أي بلدية  -الغربية

  .(مستقبلا في الإمارة قد تنشأ                                   

 ات بالجهة المختصة.سجيل العقار: إدارة ت    الإدارة                      

 : قطاع تخطيط المدن والمساحة بالجهة المختصة.     الجهات الفنية المختصة 

 : مدير الإدارة.     المسجل                    

في شأن تنظيم التسجيل العقاري بإمارة  2003( لسنة 3) : القانون رقم            القانون              

 ر رئيس أبوظبي وقرا

تعديل جدول الرسوم الخاص ب 2007( لسنة 62) رقمالمجلس التنفيذي                                    

                                   للقانون نفسه.

: يقصد به الرسم الهندسي المساحي الذي يصدر من الجهة الفنية المختصة        مخطط الأرض        

 قع والمبين فيه مو

   .تهاومعالمها ورقمها وأبعادها ومساحتها وإحداثيا الأرض وحدودها                                   



لمباني والمنشآت والعقارات اي ومختلف أنواع العقارات وتشمل الأراض:       العقار                    

 بالتخصيص وكل من 

 التي تشكل عقار واحد. الطوابقالشقق و                                 

                                    

 

المسكن الشعبي                   : المسكن المخصص للمواطن بدون مقابل وفقا للأنظمة المطبقة في 

 الإمارة.

حيفة لكية                        : الشهادة التي تصدر عن إدارة تسجيل العقارات من واقع الصمال سند

  العقارية والتي تحدد موقع 

ومساحته ومالكه وأية تصرفات ترد على العقار وأية وده دالعقار وح                                      

         تعديلات تطرأ عليه.

 : سجل العقارات المنشأ وفقا لأحكام القانون.                       السجل      

العقار في سجل العقارات لأول مرة بحالته التي هو عليها  : تسجيل              القيد الأول          

 وتخصيص صحيفة له في 

       حة.وهذه اللائ ،لأحكام القانونالسجل وفقا                                      

ا لأحكام سجيله وفق  يجوز ت يجب أو ،قد أو مستندعأو أمر أو بات الوثيقة                           : أي حكم 

 القانون وهذه اللائحة.

 الحق العيني الأصلي          : حق الملكية.

 ر(.) القرا : حقوق الانتفاع والاستعمال والسكني والمساطحة         الحقوق المتفرعة عن
 ق الملكية   ح 
   

كالرهن الحيازي أو الرهن  ،لحق آخر ا: الحق الذي يتقرر على العقار ضمان       العيني التبعي        الحق

 التأميني أو حقوق

 الامتياز.                                   

 ملكه شخص آخر.يخر ر آحة عقال: الحق الذي يحد من منفعة عقار ما لمص    لارتفاق               حق ا



 ،ا جديدة عليهأو يرتب حقوق   ،العقار أي تعامل يؤثر في الحقوق القائمة على:     رف                   التص

 دون - بما في ذلك

وشراء العقارات وتعاملات الرهن والانتفاع والمساطحة وعقود  بيع -الحصر                                   

   زيديجار التي تالإ

قة الهبة والعقود المتعلد الحوالة والتنازل وووعق ،مدتها على أربع سنوات                                   

  بأي تصرف على العقار 

 الإمارة. في ا لأحكام القوانين النافذةوفق                                     

                                    

 

 

 

 

: الموظف المفوض من قبل رئيس الجهة المختصة بالتصديق على توقيعات                         موثق ال

 ذوي الشأن في العقود 

ا لأحكام هذه يجري تسجيلها لدى إدارة تسجيل العقارات وفق   يوالتصرفات الت                                  

 اللائحة.

( لسنة 19من المجلس التنفيذي وفقا لأحكام القانون رقم ) قرارد بتحد: مناطق   المناطق الاستثماري       

 في الملكية  2005

 العقارية وتعديلاته.                                   

: المناطق السكنية و/ أو التجارية المعدة لاستيعاب ما يزيد على خمسة وعشرين  المجمع أو المجمعات       

 ألف شخص والتي 

ي تقع إدارتها بصورة مباشرة أو غير مباشرة تحت إدارة شخص اعتبار                                  

 أو أية  ،مؤسس في الإمارة 

مناطق سكنية و/ أو تجارية يرى المسجل أنها تندرج ضمن هذا المفهوم بما                                   

 في ذلك الجزر المعدة 



لأغراض سكنية و/ أو تجارية لاستيعاب ما يزيد على خمسة وعشرين ألف                                   

 اطق شخص والمن

 الاستثمارية.                                  

 ،قة الصادرة عن الجهة القائمة على إدارة أي من المجمعات في الإمارةي: الوث  إقرار الانتفاع المشترك    

 جل والمثبتة لدى المس

ا تتعلق بهيئة العقار ا وشروط  وتتضمن هذه الوثيقة أحكام   ،في ذلك المجمع                                   

 ومظهره الخارجي 

كما  ،اتساق العقار أو الأبنية التي ستقام عليه مع المخطط العام للمجمعدى مو                                   

  ا تتضمن أحكام  

رسوم خاصة بالمرافق المشتركة في المجمع وصيانتها وتأمينها و اوشروط                                     

 الخدمات التي تفرض 

المالكين أو المستفيدين من الخدمات التي تقدمها الجهة القائمة على  على                                   

 إدارة المجمع وطريقة 

إضافة إلى شروط وأحكام التنازل عن أي من  ،تحصيل هذه الرسوم وأسلوب                                   

 عينية في الحقوق ال

كما  ،جيره والرسوم الإدارة المستحقة للجهة القائمة على الإدارةأوت العقار                                   

 تبين هذه الوثيقة آثار عدم 

          د بأحكامها.التقي                                   

ي الذي يتضمن كافة البيانات والتصرفات التي ترد رونلكتالصحيفة العقارية            : السجل الورقي أو الإ

 وأي  ،على العقار

 تعديلات تطرأ عليها.                                  

 

 

 

 

 

 

 

 



 (2مادة )

 

ستثمارية في عقارات الواقعة داخل وخارج المناطق الإجميع ال علىحة تسري الأحكام الواردة بهذه اللائ

 ات التي تجري على تلك العقارات.الإمارة وكذلك على التصرف

 

 الباب الثاني

 الفصل الأول

 إدارة تسجيل العقارات واختصاصاتها

 (3مادة )

اق نط وفي -دارة تسجيل العقارات( تقومإ) تنشأ في كل جهة مختصة بالإمارة إدارة تسمى .1

لات التي بكافة الإجراءات المتعلقة بتسجيل العقارات والتصرفات والتعدي-اص المقرر لهاختصالا

 ترد عليها بما في ذلك:

 تحديد مناطق المسح أو إعادة المسح والمصادقة على الخرائط المعدة لذلك. .أ

 .راتتحديد القواعد المتعلقة بالمسح والمعاينة وإصدار الخرائط المتعلقة بالعقا .ب

 عد المتعلقة بتنظيم وحفظ وإتلاف المستندات.وضع القوا .ت

 لآلي في عملية حفظ وتسجيل البيانات.لحاسب استخدام ااواعد المتعلقة بوضع الق .ث

 وضع القواعد المتعلقة بتنظيم وحفظ سجل الوسطاء العقاريين. .ج

 ا.ختياري والإشراف عليهوضع القواعد المتعلقة ببيع العقار بالمزاد العلني الا .ح

إنشاء فرع للإدارة في  -إذا دعت الضرورة -الجهة المختصة ضمن دائرة اختصاصه يجوز لرئيس  .2

رفات التي تقع على تلك صالمجمع وجميع الت ل مجمع في الإمارة لتسجيل العقارات في ذلكك

ت ا بتحويل السجلادر رئيس دائرة الشؤون البلدية قرار  صوي ،العقارات والتعديلات التي تطرأ عليها

ية لتمكينها من حفظ وإدارة وتحديث هذه نة أخرى معصتصة إلى جهة مختأي جهة مخدى ل

 التي تقع ضمن اختصاصها.السجلات و

ا بالهيكل التنظيمي الخاص بالإدارة ونظام العمل بها وفق ما يراه يصدر رئيس الجهة المختصة قرار   .3

 ا لتنفيذ أحكام القانون وهذه اللائحة التنفيذية.لازم  

 



 

 

 لعقاراتل امسج

 (4ة )ماد

 جهة المختصة.)المسجل( يصدر بتعيينه قرار من رئيس ال ا يسمىيعين لكل إدارة مدير   .1

 لرئيس الجهة المختصة أو من يفوضه تعيين من يقوم بعمل المسجل في حال غيابه. .2

  عن أعمال الإدارة مباشرة أمام رئيس الجهة المختصة أو من يفوضه.يكون المسجل مسؤولا   .3

ووضع المقترحات المتعلقة  ،ل بهامل الإدارة والإشراف على سير العلمسجل بتنظيم أعمام ايقو .4

 لوائح والقرارات المتعلقة بهذا التنظيم متى استدعت حاجة العمل ذلك.لر القوانين وابإصدا

 وذلك للقيام بمهام وظيفته. ،يكون للمسجل توقيع وخاتم معتمدين من رئيس الجهة المختصة .5

 فين وفق ما تتطلبه حاجة العمل في الإدارة.اف من الموظد كعد سجليعاون الم .6

 

 الفصل الثاني 

 السجل

 (5)مادة 

والمحررة كتابة أو  ،يتكون السجل من مجموعة من الصحائف العقارية المعدة بشكل خاص .1

والحقوق المتعلقة به  ها والمحفوظة لدى الإدارة والتي تبين أوصاف كل عقار وموقعإلكتروني  

 ا.والتعديلات التي تطرأ عليه تباع   ،الواقعة عليه فاتتصروال

ا لشخص أو عدة أشخاص يملكون العقار على كان مملوك   ءتنشأ لكل عقار صحيفة عقارية سوا .2

 ويعتمد في ذلك على مخطط الأرض الصادر من الجهة الفنية المختصة. ،الشيوع

ية بعدة صحائف ال الصحيفة العقاربداستيتم  ،إذا قسم عقار واحد مسجل وانفرد كل مالك بقسم منه .3

حيفة صويؤشر في ال ،عد سداد الرسومتنشأ حسب المخططات الواردة من الجهة الفنية المختصة ب

 الأصلية بما يفيد القسمة وتشطب الصحيفة دون أن تسحب من السجل.

ات لجهم اولا يجوز الطعن في بياناته إلا بالتزوير أما ،يكون للسجل قوة إثبات وحجية مطلقة .4

 ة.صتالقضائية المخ

لي لإثبات البيانات صد الأحجية المستن ،االسجل المسجلة إلكتروني   تتكون للمستندات ومحررا .5

 الواردة فيها.

 

 



 

 

 

 

 

 دفاتر التسجيل

 (6مادة )

 

 تمسك إدارة تسجيل العقارات الدفاتر التالية:

م مسلسلة ارة ويكون بأرقالإدم للقيد طلبات التسجيل والتأشير التي تقد صصويخ :دفتر الطلبات .1

 حسب أسبقية تقديمها من حيث الوقت والتاريخ.

رفات والتأشيرات من واقع السجل ويكون بأرقام صلتدوين الت صصويخ :نهائيدفتر التسجيل ال .2

وتبدأ من الرقم واحد في أول يناير وتنتهي بآخر رقم في نهاية  ،حسب أسبقية التسجيلبمسلسلة 

 .ديسمبر من كل سنة

ويدون فيه رقم وتاريخ قيد المستند أو الوثيقة  ،ور الضوئيةصقيد الل صويخص :تر الصورفد .3

 ورة المستند أو الوثيقة لطالبها بعد التوقيع منه بالاستلام.صماء ذوي الشأن فيها وتاريخ تسليم وأس

 

 

 الاحتفاظ بأصول الوثائق

 (7مادة )

 

خصيص المعتمدة فقات معاملة التومررض يكون لكل عقار ملف خاص يحفظ فيه أصل مخطط الأ .1

قار ة التصرفات التي تجري على العكما تحفظ فيه أصول وثائق كاف ،من الجهة الفنية المختصة

 وأصول طلبات ذوي الشأن التي تتعلق به.

ا من أي وثيقة محفوظة بملف على طلبهم صور   بناء   ،يعطى أصحاب الشأن أو من يهمهم الأمر .2

 مقرر.ال رسمالعقار بعد أداء ال

على أمر صادر  أي وثيقة محفوظة بملف العقار أو نقل السجل الأصلي للعقار إلا بناء   لا يجوز نقل .3

 من محكمة مختصة أو بقرار من رئيس الجهة المختصة.

على طلبها بصورة معتمدة من أصول الوثائق  ة بناء  سجل تزويد الجهات الرسمية المختصيجوز للم .4

 المحفوظة بملف العقار.

 

 باب الثالثلا

 لالفصل الأو

 التسجيل



 (8مادة )

 

 تأشير والتصحيح والشطب في صحيفة العقار.التسجيل يعني التوثيق والتعديل والتدوين وال .1

ستناد إلى عقد موثق يتم تسجيل التصرفات والقيود اللاحقة للقيد الأول في صحيفة العقار بالإ .2

لى أحكام المحاكم ستناد إأو بالإ ،وثقالمأو ومصدق على التوقيعات المثبتة فيه أمام المسجل 

ا لقرارات ستناد إلى نص القانون أو وفق  أو بالإ ،يةوقرارات اللجان المختصة النهائ ،المختصة الباتة

 يصدرها المجلس التنفيذي.

ويكون  ،ةصيجب أن يؤيد كل تسجيل بتوقيع وخاتم المسجل أو من يفوضه رئيس الجهة المخت .3

بر الأحمر دون كشط أو تحشير أو إضافة أو ترك لحو الأزرق والشطب باد أسوالتسجيل بالحبر الأ

ا في السجل إلى رقم القيد ويشار دوم   ،بارة المشطوبة مقروءة الجملة أو الععلى أن تبقى  ،فراغ

 الذي أوجب التسجيل.

ته افقبمولا يجوز تسجيل أي حق في السجل إلا إذا كان قد تلقاه من صاحب حق التسجيل السابق أو  .4

رف الأخير إلا فلا يسجل التص ،فإذا حررت عقود متوالية ،ت يتوقيعه أمام المسجلالكتابية والتي تثب

يب المتوالي واستكمال شروط التسجيل القانونية لكل تبعد تسجيل التصرفات التي سبقته على التر

 حمر التسجيل السابق.ن يشطب بالحبر الأأعلى  ،واحد منها على حدة

باسم  وتصرفات تقع عليها باسم شخص طبيعي أو أكثر أ ملكية العقارات وأية قل حسجيويجوز ت .5

 .شخص اعتباري

 

 

 التعديل والحذف والتصحيح

 (9مادة )

 

إلا بموجب حكم  ،لا يجوز إجراء أي تغيير أو حذف أو تعديل في البيانات الواردة في السجل -1

صلية تندات الأسا بالممشفوع   يتابب كعلى طل أو بناء   ،قضائي نهائي صادر من محكمة مختصة

 ،يقدم ممن يملك الحق في ذلك ،الرسميةا عليها من الجهات مصدق   ،الدالة على التغيير والتعديل

 وللإدارة الحق في قبول أو رفض طلب التغيير أو التعديل.

حية )بما مساال تحيل الإدارة الطلبات والمستندات المقدمة إليها والتي من شأنها أن تغير في البيانات -2

ومن ثم إعادتها إلى  ،لقسمة والدمج( إلى الجهة الفنية المختصة لبحثها والبت فيهافي ذلك طلبات ا

 شفوعة بنتيجة البحث.مالإدارة 

على  صحح الأخطاء المادية الثابتة بيقين في صحائف السجل من تلقاء نفسه أو بناء  يللمسجل أن  -3

 د إخطار ذوي الشأن.ي تصحيح إلا بعله إجراء أ جوز يأما بعد القيد فلا ،طلب من ذوي الشأن

ويتعين في  ،إلا بعد إخطار ذوي الشأن ،غيرى حقوق الثر ذلك علألا يجوز للمسجل التصحيح إذا  -4

حال التصحيح تحرير محضر يوضح فيه الخطأ وسببه وكيفية الوقوف عليه والإجراء الذي اتخذ 

 بشأنه.



أشير أو تصحيح فور إجراء أو ترت حقوقه أو زالت بقيد أثت صدارة إخطار كل مالك أو شخعلى الإ -5

ويدرج  ،لى بيانات السجل كافةمختصة بالتغييرات التي تطرأ عوكذلك إخطار الجهة الفنية ال ،ذلك

 ذلك بالتفصيل في الشهادات المستخرجة من السجل.

فة بملف تالال في حالة تلف صحيفة العقار يستعاض عنها بصحيفة أخرى جديدة وتحفظ الصحيفة -6

 ا يبين فيه أسباب الاستعاضة.جل محضر  العقار ويحرر المس

بالسجل مع  الواردة ا لأحدث التقنيات وفي حالة تعارض البياناتا وفق  لكتروني  تسجل كافة البيانات إ -7

 د بما هو ثابت في السجل.ميعت ،االبيانات الواردة بمخطط الأرض أو البيانات المحفوظة إلكتروني  

 

 

 

 

 

 

 

 ل الثانيفصال

 

 التصديق على التوقيع

 (10مادة )

 

 ،اد تسجيلها حال حضورهمن الواردة في العقود المرديق على توقيعات ذوي الشأصيقوم الموثق بالت .1

وإذا كان أحد المتعاقدين لا يحسن التوقيع جاز للموثق  ،بعد التأكد من شخصياتهم حسب الأصول

 .أخذ بصمة إبهامه

يجوز للموثق الانتقال إليهم  ،سجلي سبب يقدره المن من الحضور لألشأي افي حالة عدم تمكن ذو .2

 رسوم المحددة في الجدول المرفق.م بعد سداد العلى توقيعاته قللتصدي

يجوز للمسجل التصديق على توقيعات ذوي الشأن حسب تقديره لكل حالة بعد التحقق من صحة  .3

 وقانونية المستندات المقدمة.

منهم عن موضوع التصرف الذي يرغبون الشأن أن يستوثق قيع من ذوي لتول ايجب على الموثق قب .4

أو ما يوجههم بمحتوياته دون أن يصدر منه ما يؤثر في إرادة المتعاقدين في تسجيله وأن يبصرهم 

أو  ،ا أصمأو ضرير   ،مبكا أير  أو ضر ،أصم  موإذا كان أحد المتعاقدين أبك ،ا لا يريدونهتوجيه  

جاز للمسجل أن يستعين بخبير لمعاونة  ،هإعاقة تحول دون التعبير عن إرادت هبو أ ،ضعيف البصر

وجاز للموثق أخذ إقراره بمعاونة الشخص الذي تعينه المحكمة  ،ام التصرفالموثق في إتم

 المختصة.

بعد التوقيع على العقد أو الطلب المراد تسجيله يؤشر الموثق بتوقيعه في العقد أو الطلب بما يفيد  .5

 حاب الشأن.على التوقيعات مع ذكر أسماء أص ديقلتصا



 

 

 شهادة البحث

 (11مادة )

 

بحث للعقار الذي يملكه تتضمن جميع القيود المتعلقة به  يحصل على شهادة يحق لكل مالك أن .1

كما يحق لكل صاحب مصلحة بما في ذلك على سبيل  ،بذلك العقار صفي السجل الخا والمدونة

ك محامين.....( أن يحصل على الشهادة المشار إليها بموافقة المالوالوك المثال لا الحصر )البن

 فع الرسوم المقررة.المحكمة المختصة بعد د الكتابية أو بقرار من

 مسجل.ادة قيد لحقه اليحق لكل صاحب حق عيني أن يحصل على شه .2

ا القيود فيهون فيحق لكل واحد منهم طلب شهادة بحث يد ،صخمن ش ا لأكثرإذا كان العقار مملوك   .3

 المتعلقة بحصته فقط.

 دارة أو من يفوضه.تصدر شهادة البحث بتوقيع مدير الإ .4

ع ويمن ،مدة صلاحية شهادة البحث لغرض البيع خمسة عشرة يوم عمل من تاريخ إصدارها ونتك .5

دار شهادة بحث جديدة أو التأشير في السجل بأي طلب خلال صعلى العقار أو إ تسجيل أي تصرف

ويستثنى من ذلك  ،على طلب المالك وبموافقة المسجل ما لم يتم إلغاء الشهادة بناء   ،دةهذه الم

 تسجيلها.ات التي تأمر المحكمة بالتصرف

 

 الباب الرابع

 الفصل الأول

 

 لهاالتصرفات الواجب تسجي

 (12مادة )

 

ق ر الشقحصبما في ذلك ودون كنية )سرفات التي ترد على العقارات الصتسجل جميع القيود والت .1

من شأنها  لتيوا ،والطوابق( أو التجارية أو الاستثمارية أو الزراعية والمباني المقامة لغرض معين

نقل أي منها أو  ،حق الملكيةإنشاء حق من حقوق العينية العقارية الأصلية أو الحقوق المتفرعة عن 

 -دون حصر -قوق بما في ذلكوكذلك الأحكام النهائية المثبتة لأي من تلك الح ،أو تغييره أو زواله

 البيع والهبة والوقف والوصية.

 ئية المقررة لحق من الحقوق العينية الأصلية.نهارفات والأحكام الصتسجل جميع الت .2

ق العينية التبعية أو الحقوق المتفرعة عن ئة لحق من الحقوتسجل جميع الأحكام والتصرفات المنش .3

 -ام النهائية المثبتة أو المقررة لتلك الحقوق بما في ذلكأو المقررة لها وكذلك الأحك ،حق الملكية

 زي أو حقوق الامتياز أو الانتفاع.حياالرهن التأميني أو ال -دون حصر



يجوز تسجيل أي تصرف يصدر  ولا ،اء الورثة يسجل الحق العيني العقاري الثابت بالإرث بأسم .4

وز أن يقتصر تسجيل حق الإرث ويج ،من الوارث في حق من هذه الحقوق قبل تسجيل حق الإرث

 على جزء من عقارات التركة.

ويجوز التأشير  ،ع سنواتبعة عقار إذا زادت مدتها على أرمنفتسجل عقود الإيجار التي ترد على  .5

منفعة في عقد إيجار تكون مدته أربع سنوات أو ي شخص له حق أو على طلب أ في السجل بناء  

 أقل.

طراف والشهود وموقعة من جميع الأ ،ون محررة باللغة العربيةترط في جميع التصرفات أن تكشيو -

 ا.على النحو المقرر قانون  

 ه.وفي هذه الحالة يعتمد النص العربي دون غير ،أن تكون محررة بلغتين أحدهما العربية جوزوي -

 

 

 العقاراتبيع وشراء 

 (13مادة )

 

 تتم عملية بيع وشراء العقارات وفق الإجراءات والشروط التالية:

 ا أمام المسجل لإجراء التعاقد.قانون  حضور البائع والمشتري أو من ينوب عنهما  .1

 املة البيع المستندات التالية:يرفق بمع .2

 ،النسخة الأصلية من سند ملكية العقار المراد بيعه .أ

 ،صورة عن وثيقة إثبات الشخصية والجنسية بالنسبة للبائع والمشتري .ب

والرخصة التجارية والمستندات وفي حال الشخص الاعتباري، يقدم شهادة السجل التجاري  .ج

ا سية وأن تكون كافة المستندات سارية المفعول وفق  الرسمية التي تبين الشكل القانوني والجن

للأصول، وأن يقدم المُوكل عن الشخص الطبيعي أو الشخص الاعتباري وكالة قانونية موثقة 

عقار محل عقد البيع المراد ا للأصول، تتضمن توكيله من قبل الموكِل بالقيام بالتصرف بالوفق  

 ،بيعه

من قيمة مؤشر التثمين أو  %20أو أقل بـ  %20ر أعلى بـ إذا كانت قيمة تثمين أو تقييم العقا .3

 التقييم العقاري المعتمد، يطلب المسجل في الجهة المختصة من البائع استصدار شهادة تثمين للعقار.

 وصل مالي يتضمن سداد الرسوم المقررة. .4

 ام الموثق.يتم إصدار ثلاث نسخ من عقد البيع ويقوم طرفي العقد أو المُوكل عنهم بالتوقيع أم .5

تسلم نسخة من عقد البيع لكل من البائع والمشتري، وتحفظ النسخة الثالثة من العقد في صحيفة  .6

 العقار موضوع البيع.

 المسجل أو من يفوضه.ا من تقوم الإدارة بإصدار سند الملكية معتمد  

 

 

 هلية التعاقد للبيع والشراءأ



 (14مادة )

 

 التعاقد. تتبع الضوابط التالية: هليةأتنظم  مع عدم الإخلال بأحكام القوانين التي

ويراعي تطبيق  ،ن أهليتهولا يوجد به مانع قانوني ينقص م ،ا سن الرشدن يكون البائع بالغ  أيجب  .1

 التعاقد بالنسبة للمشتري.القوانين المتعلقة بأهلية 

 ،ا عليها عيني  حق    للملكية أو منشأا ناقلا  في عقار القاصر تصرف   الوصي التصرف يجوز للولي أو لا .2

 لا بإذن من المحكمة المختصة.إ

 

 

 الفصل الثاني

 

 القسمة والدمج

 

 (15مادة )

 

 وتتولى الجهة ،أو بموجب حكم قضائي ،مالملاك عند تعددهالدمج إما بطلب من المالك أو تتم القسمة أو 

مة والدمج لخاصة بالقسالفنية المختصة دراسة استيفاء الشروط الفنية المطلوبة حسب اللوائح الفنية ا

ا لما يحدده ة وفق  ماكن والمرافق المشتركحوال تحدد الملكية في الطبقات والشقق والأوفي جميع الأ ،لديها

في الملكية  2005( لسنة 19) يذية والقرارات المنفذة للقانون رقمالمجلس التنفيذي باللائحة التنف

 العقارية.

 

 

 

 الفصل الثالث

 

 لةاالوك قود عن طريقتسجيل التصرفات والع

 

 (16مادة )

أو التصرف كد من أن مضمون العقد أفيجب الت ،إذا طلب تسجيل أي من التصرفات بواسطة وكيل .1

 لثابتة بالتوكيل.المراد تسجيله لا يجاوز حدود الوكالة ا

لا تخول رف القانوني المطلوب تسجيله صفي ألفاظ عامة لا تخصيص فيها لنوع التالوكالة الواردة  .2

عمال أولا بد من وجود وكالة خاصة في كل تصرف ليس من  ،دارةإلا في أعمال الإلوكيل سلطة ا

الة الخاصة لا تجعل والوك ،ي البيع والرهن والتبرعات والصلح والإقراروبوجه خاص ف ،دارةالإ



ة كل ا لطبيعمور من توابع وفق  مور المحددة فيها وما تقتضيه هذه الأفي مباشرة الأ فة إلاصللوكيل 

 تصرف.

 إلا إذا نص على ذلك صراحة في الوكالة. ،ل أن يتعاقد مع نفسه باسم الموكللا يجوز للوكي .3

الموكل فيها من قبل الجهات  ا على توقيعالصادرة داخل الدولة يجب أن يكون مصدق  التوكيلات  .4

 ول.صلأا عليها حسب ان تكون التوكيلات الصادرة في الخارج مصدق  أويجب  ،ائية المختصةالقض

ا لقوانين أو مراسيم أو عقود الاعتباريون يمثلهم وكلاؤهم المفوضون لهذا الغرض طبق   صخاالأش .5

 سيس.أو انظمة التأ

 

 

 

 ة بالبيعصتسجيل الأحكام الخا

 

 (17مادة )

وتحصل رسوم التسجيل  ،ة البيع والشراءكم المختصة باعتماد وإجازحكام الصادرة من المحاالأ سجلت

 أيهما أعلى. ،أو إلى المبلغ الوارد ذكره بحكم المحكمة ،العقار عند التسجيلمبلغ تثمين ا إلى استناد  

 

 

 تسجيل البيع الجزئي

 

 (18ادة )م

 

على الشيوع ملكية وفي هذه الحالة تسجل  ،مملوك لهمن العقار الجزء يجوز لكل مالك بيع أي  .1

 العقار بين الملاك.

يتعين لتسجيل عقد البيع إجراء القسمة  ،منه يع جزء محددفي حالة رغبة المالك في قسمة العقار وب .2

 ( من هذه اللائحة.15) حسبما ورد في المادة

 

 الفصل الرابع

 

 تسجيل التنازل

 

 (19مادة )

 لتسجيل والرسوم.فيما يتعلق با ،ام تسجيل البيعتسري على التنازل أحك

 



 تسجيل المبادلة

 (20مادة )

 

 لمباني المقامة لغرض معين.العقارات وايجوز التصرف بالتبادل في أي من  .1

 استيفاء الشروط التالية: ،يتطلب تسجيل عقد المبادلة .2

ا كان محل المبادلة وإذ ،المعنية بالجهة المختصة على إجراء المبادلة إحضار موافقة الإدارة .أ

 ا يستلزم الحصول على موافقة المجلس التنفيذي.ي  ا شعبمسكن  

وفي حالة وجود  ،ا أمام المسجلعنهما قانون   أو من ينوب بشخصيهماحضور طرفي المبادلة  .ب

 ء المبادلة.ملاك قصر يستلزم ذلك إحضار موافقة المحكمة المختصة على إجرا

د في الجدول المرفق ا لما هو محدوفق   ،خرعن الآسداد الرسوم المقررة لكل عقار منفصل  .ت

 بالقانون.

 

 تسجيل حق الإرث

 (21مادة )

وتوزيع التركات بموجب إعلام شرعي صادر من المحكمة  رثة بحق الإتسجل الأحكام الخاص .1

 المختصة يبين الأنصبة الشرعية للوارث.

و من صاحب شأن في أو من يقوم مقامه أ ،حق الإرث بواسطة أحد الورثة يقدم طلب تسجيل .2

 التسجيل.

 الأحكام الخاصة به من الرسوم.يعفى تسجيل حق الإرث و .3

 

 عنها تسجيل الهبة أو الرجوع

 (22)مادة 

 

 ( من القانون.10) يجوز التصرف بالهبة في أي من العقارات المشمولة بحكم المادة -

 جراءات التالية:ة استيفاء الشروط والإيتطلب تسجيل عقد الهب -

 اسم الواهب.أن العقار الموهوب مسجل بالتأكد من  .1

 .التحقق من خلو العقار من الموانع والقيود التي تمنع نقل الملكية .2

 دارة.ار بالهبة أو الرجوع عنها صادر من محكمة مختصة مرفق بخطاب موجه إلى الإتقديم إقر .3

 له التملك.أن يكون الموهوب له ممن يحق  .4

 فيما يتعلق بالرسوم. ،لة البيعتعامل الهبة معام ،لأزواجفيما عدا الهبة بين الأصول والفروع وا .5



مل الرجوع عن الهبة معاملة ا الشأن يعاوفي هذ ،سداد الرسوم المقررة وفق جدول الرسوم .6

 الهبة.

 م الموهوب له.إخطار الإدارة المختصة لتعديل بيانات مخطط العقار من اسم الواهب الى اس .7

 

 حق الرهنتسجيل 

 (23مادة )

 

 ا للشروط والإجراءات الآتية:ت وفق  جيل حق الرهن على العقارايتم تس .1

o  أو صاحب حق الانتفاع أو  مالك العقارتقديم ثلاث نسخ من عقد الرهن المبرم بين

ا به وصف العقار والحق المرهون المساطحة المطلوب رهنه والدائن المرتهن موضح  

 ومدة سداد الدين. ،الرهن ومبلغ الرهنودرجة 

o  ا للتوقيع على العقد أمام المسجل وإذا عنهما قانون  طرفي العقد أو من ينوب حضور كل من

 ضار موافقة من المحكمة المختصة على الرهن.إحتلزم ذلك ا يسكان أحد الملاك قاصر  

o .سداد الرسوم المقررة 

o ا.ة عند تسجيل ملحق رهن مسجل سابق  جراءات السابقتتبع نفس الإ 

o وتقديم موافقة كتابية  ،اانون  حضور الدائن المرتهن أو من ينوب عنه ق يتطلب فك الرهن

 مقررة.د الرسوم الوسدا ،لرفع إشارة الرهن من سجل العقار المرهون

ير يحصل عنه رسم التأش ،تعديل بنود عقد الرهن أو العقار محل الرهن دون زيادة مبلغ الرهن .2

لغ عن الفرق بين مبلغ الرهن المسجل والمب وإذا طال التعديل مبلغ الرهن تحصل الرسوم ،فقط

 الجديد.

 .يتهاسل حسب أسبقويتم تسجيل الرهونات بالتسل ،ويجوز تعدد الرهونات على نفس العقار .3

نه لا يجوز القيام بأي إف ،في حال رهن الحقوق المتفرعة عن حق الملكية لأي جهة تمويلية .4

 تصرف في تلك الحقوق إلا بموافقة جهة التمويل.

 ،وبغير إذن المالك ،تزيد على عشر سنواتن له حق الانتفاع أو حق المساطحة لمدة ولم .5

قار رهنه إلا بموافقة صاحب حق الانتفاع ز لمالك العولا يجو ،صرف فيه بما في ذلك رهنهالت

 خلاف ذلك. وفي الحالتين يجوز للطرفين الاتفاق على ،أو المساطحة

التوقيع  حالة في اقانوني  من الحضور أمام المسجل طرفي العقد أو من ينوب عنهما  ىتثنيس .6

مولة من المواطنين والخاصة بقروض إسكان المارات السكنية ورهن العقلمعاملات  لكترونيالإ

 .أبوظبيحكومة 

 .رهني الموافقة المحكمة المختصة عليجب إرفاق  اك قاصر  إذا كان أحد الملا .7

 



 للحكومةتسجيل عقود إيجار العقارات المملوكة 

 (24مادة )

 

 المملوكة بعد استيفاء الشروط التالية:تسجل عقود إيجار العقارات 

الإدارة المعنية في الجهة الحكومية ومختومة من ة عإحضار ثلاث نسخ من عقد الإيجار موق .1

 المختصة.

 توقيع أمام المسجل.ا للحضور المستأجر بشخصه أو من ينوب عنه قانون   .2

ل تحصل عنها رسوم لنسبة للعقود التي تكون مدتها أربع سنوات فأقوبا ،سداد رسوم التسجيل .3

 التأشير فقط.

 

 تسجيل عقود الإيجار بين الأفراد

 (25مادة )

 

 على النحو الآتي: ،لإيجار التي تزيد مدتها على أربع سنواتتسجل عقود ا

 تقديم ثلاث نسخ من عقد الإيجار. .1

ا للتوقيع على العقد أمام ينوب عنهما قانون  ضور مالك العقار والمستأجر بشخصيهما أو من ح .2

 لمسجل.ا

رسوم  تحصل عنها ،وبالنسبة للعقود التي تكون مدتها أربع سنوات فأقل ،سداد رسوم التسجيل .3

 التأشير فقط.

 

 

 تسجيل الوصية

 (26مادة )

 

وثق من الجهة بعد تقديم نسختين من سند إقرار الوصية الم ة بالوصيةصتسجل الإقرارات والأحكام الخا

 رة.ة وسداد الرسوم المقرصالقضائية المخت

 

 تسجيل الحجز والمنع من التصرف

 (27مادة )

 

ي أو بالمنع من التصرف في العقار بموجب أمر من أو التنفيذ يؤشر في السجل بالحجز التحفظي

نع من على أمر لاحق برفع إشارة الحجز أو الم بناء  ولا يشطب التأشير إلا  ،المحكمة المختصة

لحجز التحفظي أو التنفيذي أو بالمنع من التصرف بعد التصرف من نفس المحكمة التي أصدرت الأمر با

 سداد الرسوم المقررة.



 

 الشعبية جيل المساكنتس

 (28مادة )

 

خص واحد أو ا لشتنشأ صحيفة عقارية واحدة في السجل لكل مسكن شعبي سواء كان مخصص   .1

د كن وموقعه والحقوق والتصرفات والتعديلات التي ترعدة أشخاص يدون فيها أوصاف المس

 عليه.

الفنية  يعتمد في تسجيل المسكن الشعبي في السجل على مخطط أرض معتمد من الجهة .2

 وقرار تخصيص المسكن للمالك أو المالكين. ،ختصةالم

 ،ئحةي ترد عليها لكل الأحكام الواردة بهذه اللايخضع تسجيل المساكن الشعبية والتصرفات الت .3

عبي إلا بعد الحصول على موافقة المجلس ولا تسجل التصرفات التي تقع على المسكن الش

 عوض عما تصرف فيه.المطالبة ب التنفيذي وتقديم تعهد من المواطن بعدم

 تسجيل الشقق والطبقات

 (29مادة )

 

صص لكل ويخ ،اا واحد  عقار   ،المتعدد الشقق والطوابق تشكل كل شقة أو جزء مشترك في العقار 

سجل شهادات ملكية فردية خاصة لكل شقة أو جزء ويصدر الم ،منها صحيفة عقارية في السجل

يعية أو اعتبارية من غير مواطني الدولة أو دول ق لأشخاص طبمع مراعاة أن تسجيل الشق ،مشترك

لشقق والطبقات دون الأراضي والتي تقع داخل مجلس التعاون الخليجي يقتصر على العقارات وا

 رف عليها.صمالك الشقة حق إجراء أي توفي جميع الأحوال يكون ل ،المناطق الاستثمارية

 

 تسجيل الحق العيني الأصلي 

 الملكية والتنازل عنها تفرعة عن حقوالحقوق الم

 (30مادة )

 

الملكية والتنازل عنها على النحو لي والحقوق المتفرعة عن حق صيكون تسجيل الحق العيني الأ .1

 الآتي:

)حسب الأحوال( والمشتري لذلك  ملكيةور مالك العقار أو صاحب الحق المتفرع عن حق الحض .أ

 دق على صحة التوقيعات فيها.صجب وكالة ميه أو من يمثلهما بموإللمتنازل الحق أو ا

 يرفق بمعاملة التسجيل المستندات الآتية: .ب



 حق الملكية. ملكية العقار أو سند ملكية الحق المتفرع عنالنسخة الأصلية من سند  .ت

 ق المتفرع عن حق الملكية.شهادة بحث صادرة لغرض تسجيل الح .ث

 مد.تثمين المعتا لمؤشر الشهادة تثمين الأرض مصدقة من المسجل وفق   .ج

)  احب الحق المتفرع عن حق الملكيةصصورة من وثيقة إثبات الشخصية والجنسية للمالك أو  .ح

ا يجب أن يرفق ا اعتباري  ص  كان أي منهم شخوإذا  ،تنازل لهمالأحوال( وللمشتري أو ال حسب

 تندات الرسمية التي تبين الشكل القانوني مع بيان الجنسية.المس

 ول المرفق.رة حسب الجدسداد الرسوم المقر .خ

بالتوقيع أمام  ايتم إصدار نسختين من عقد البيع أو التنازل ويقوم طرفا العقد أو من يمثلهما قانون   .د

 الموثق.

 .ة سند ملكية المتفرع عن حق الملكيةتقوم الإدارة بإدار .ذ

دده المجلس ا لما يحوفق   ،سجيل الحقوق المتفرعة عن حق الملكية خارج المناطق الاستثماريةيكون ت .2

 التنفيذي.

 

 

 أحكام إضافية للتسجيل في المجمعات

 (31مادة )

 

 فلا يجوز تسجيل ذلك ،ى المجمعات في الإمارةإذا كان التصرف على عقار يقع ضمن إحد .1

لإضافة إلى أنه اب ،تباري القائم على إدارة ذلك المجمعالتصرف إلا بموافقة المسجل أو الشخص الاع

ا عن حق ا متفرع  ا أو حق  ا أصلي  ا عيني  ي من المتعاقدين حق  ه أن يمنح أإذا كان التصرف من شأن

الحق العيني ل له أو المستفيد الجديد من حق الملكية أو الملكية فيجب أن يقدم المشتري أو المتناز

في إقرار  ةحكام الواردلتزامه بجميع الأاا بند تقديم طلب التسجيل تعهد  المتفرع عن حق الملكية ع

وأي ضوابط أو تعليمات يحددها الشخص الاعتباري القائم على إدارة المجمع  فاع المشتركالانت

 ختصة.والمؤشر بها في سجل الجهة الم

 اسم اتحاد الملاك.يجوز تسجيل ملكية المرافق المشتركة ب .2

إلا لدى المسجل في  ،تصرف على عقار يقع ضمن احدى المجمعات في الإمارة لا يجوز تسجيل أي .3

وبعد سداد رسوم التسجيل وتقديم ما يفيد بأن صاحب العقار  ،رات في ذلك المجمعتسجيل العقاإدارة 

 ويض.لى إدارة المجمع بأية رسوم أو مصاربف أو تعغير مدين للجهة القائمة ع

 

 

 الباب الخامس

 أحكام ختامية

 ثار التسجيلآ

 (32مادة )



 

 نقل ملكية العقار إلا بالتسجيل.لا تُ  .1

بين ذوي الشأن ولا  ،الحقوق لا تنشأ ولا تنتقل ولا تتغير ولا تزولالتسجيل أن يترتب على عدم  .2

 بالنسبة إلى غيرهم.

 خصية بين ذوي الشأن.غير المسجلة من الآثار سوى الالتزامات الش رفاتصلا يكون للت .3

 

 

 

 التثمين

 (33دة )ما

 

 ،ة المختصةن رئيس الجهواسطة المسجل من واقع جدول التقديرات المعتمد مبيكون تثمين العقار  .1

 ويجوز للبائع والمشتري الاتفاق على ثمن آخر ،على مبلغ ذلك التثمين وتحصل رسوم التسجيل بناء  

 لى من التثمين المقرر.لى الثمن المتفق عليه إذا كان أعع وفي هذه الحالة تحصل الرسوم بناء   ،للبيع

على طلب جهة مختصة أو ذات  أو بناء   ،رعلى طلب من مالك العقا تصدر شهادة تثمين العقار بناء   .2

رئيس الجهة ويجوز لذوي الشأن التظلم من قرار التثمين أمام  ،الرسوم المقررة دعلاقة بعد سدا

 ا.ه في هذا الشأن نهائي  درصالمختصة ويكون القرار الذي ي

 

 

 م التسجيلرسو

 (34مادة )

 

السجل وفق ما هو وارد  أشير بها فيصرفات قبل تسجيلها أو التتل الرسوم المستحقة على الصتح .1

دول الرسوم الخاص بتعديل ج 2007( لسنة 62) بجدول الرسوم بقرار رئيس المجلس التنفيذي رقم

 تصرف المراد تسجيله.دد الرسم بتعدد التصرفات التي سبقت الويتع ،للقانون نفسه كما هو مرفق

 تعفى التصرفات التالية من الرسوم: .2

 لك القيد الأول للمسكن الشعبي.ي السجل وكذول للعقار فالقيد الأ .أ

 حكام المتعلقة به.القيد الأول لحق الإرث والأ .ب

ومة لمصلحة الغير أما التصرفات التي تكون صادرة من الحك ،ومةالتصرفات الخاصة بالحك .ت

 الرسوم. هانفتحصل ع

القوانين  يسري حكم الفقرة السابقة على التصرفات الخاصة بأي جهة معفاة من الرسوم بموجب .ث

 و المراسيم الصادرة في شأن تأسيسها أو بموجب أوامر لاحقة تصدر من جهات الاختصاص.أ

 

 (35مادة )



 

ة اللائح هذهادية الحق في استثناء أي شخص أو جهة من تطبيق أحكام دائرة الشؤون الب لرئيس

 العامة. حةلللمص


